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Lotissement « LE BOIS DE LA TOUCHE » - REGLEMENT

1-1- OBJET DU REGLEMENT :

Il ne s'applique qu'aux espaces privatifs ; il fixe les regles et servitudes d'intérét général imposées dans 1'assiette
fonciere du projet.

Le présent reglement s'applique a l'intérieur du projet de lotissement situé sur la commune de BREM-SUR-MER,
cadastré section D n°1555p, tel que le périmetre en est défini sur le plan d’état des lieux et autres documents
graphiques du dossier du permis d’aménager.

1-2-CHAMP D'APPLICATION :

Ce reglement est applicable en sus du droit des tiers et des regles générales d'urbanisme applicables sur le territoire
de la commune de BREM-SUR-MER.

Le terrain est situé en zone Ub au Plan Local d’Urbanisme.
11 est opposable a quiconque détient a quelque titre que ce soit un terrain compris dans l'assiette fonciere du projet.
Les dispositions du présent reglement ne deviendront définitives qu'apres approbation par l'autorité administrative.

Un exemplaire du présent réglement devra étre remis a chaque acquéreur de lot par 'aménageur

1-3-DIVISION DU TERRAIN :

Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition se décomposent de la maniére suivante.

Zone Ub
Lots1a7 1979m?
Voirie 610m?
Espaces verts 320m?2
Superficie totale du lotissement 2909m?

2-1-OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2-2-OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :

Les lots numérotés de 1 a 7 sont destinés a recevoir des constructions a usage d'habitation et leurs annexes.
L'acquéreur éventuel de deux lots contigus devra se conformer aux regles d'implantation définies au présent
reglement et au plan, en faisant abstraction de la limite séparative entre les deux lots prévue au plan de composition.

Les espaces communs seront cédés par 'aménageur a I’Association Syndicale créée, conformément a l'article R

442-7du Code de I'Urbanisme.
2-3- ACCES ET VOIRIE :

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU, complété par :

Les acquéreurs devront tenir compte des aménagements et des branchements aux divers réseaux réalisés par
I'aménageur.
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2-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :
Les acquéreurs devront adapter leurs constructions aux amorces de branchement desservant leur parcelle.

Toutes modifications des équipements mis en place par I'aménageur dans le cadre du programme des travaux
(branchements E.U., E.P., A.E.P., coffrets E.D.F. et IT, etc...), sollicitées par un acquéreur ne pourront étre
réalisées sur son terrain ou sur l'espace commun.

- qu'apres accord de 'aménageur ou de la commune.

- qu'aux frais exclusifs de I'intéressé.

A-ELECTRICITE :

Des coffrets de branchements seront installés en limite de voirie par 'aménageur. Le raccordement du coffret au
disjoncteur sera réalisé aux frais des acquéreurs.

B - TELEPHONE :

Des regards de branchement seront posés en retrait de 1m. par rapport a alignement. Le raccordement du regard
a ’habitation sera a la charge des acquéreurs.

Une demande d’installation devra étre sollicitée aupres des services des télécommunications par les acquéreurs des
lots.

C-EAU POTABLE :

Le lotisseur prendra en charge la réalisation des branchements au réseau d’eau potable pour chaque lot jusqu’au
regard situé en retrait d’'un metre de I'alignement.

Les acquéreurs des lots doivent obligatoirement s’y raccorder; la pose d’un compteur et ouverture du
branchement sont a leur charge.

11 est interdit a tout acquéreur que son réseau personnel faisant suite a son branchement a usage d’eau potable soit
alimenté, soit directement, soit indirectement par une eau d’origine différente de celle du service public.

D — ASSAINISSEMENT :

Le lotisseur prend en charge la réalisation des antennes de branchement au réseau d’eaux usées (125) et d’eaux
pluviales (¥160) pour chaque lot.

Les acquéreurs devront obligatoirement se raccorder a 'antenne de branchement eaux usées mise en place dans
chaque lot par 'aménageur.

Ils auront la possibilité de se raccorder a 'antenne de branchement eaux pluviales mise en place dans chaque lot par
I'aménageur.

Des tabourets a passage direct, fonte coulissante et l'inscription EU ou EP en ©¥400 seront également mise en place
par le lotisseur en fagade des lots sur les trottoirs ou espaces communs. Les acquéreurs privés devront adapter leurs
constructions aux amorces de branchements desservant leurs lots.

11 est précisé que les eaux pluviales ne doivent pas se déverser directement ou indirectement sur la voie publique.

Dans tous les cas, les acquéreurs gereront les eaux pluviales sur la totalité de leur parcelle.
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2-5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU.

2-6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES :

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU complété par :

Un recul minimum de 1.00m par rapport aux emprises publiques sera imposé pour la partie habitation. Pour les
garages, le recul de 5.00m sera imposé.

2-7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2 -8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES :
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU.

2-9- EMPRISE AU SOL:

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2-11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2-12-STATIONNEMENT :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU.

2-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

Voir les conditions applicables a l'article correspondant du PLU, complété par :
» Obligations de 'acquéreur d’un lot :

Chaque propriétaire devra assurer, deés acquisition, Pentretien de son lot et procéder en temps voulu aux élagages
des haies et arbres afin d’éviter tout débordement sur le domaine public.

11 est défendu de planter des végétaux interdits dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien.

¢f. liste de mise a jour INRA Angers.

Les plantations seront implantées aux distances réglementaires précisées dans le code civil.
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2-14 - REPARTITION DE LLA SURFACE DE PLANCHER PAR LOT :

Répartition par lot

1 400m? 240m? 5 199m? 240m?
2 400m? 240m?> 6 238m?* 240m?
3 291m? 240m? 7 227m? 240m?
4 224m? 240m?> TOTAL 1979m? 1680m?

2 - 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES :

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU.

2 - 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU.

2-17 - SERVITUDES DIVERSES :

11 peut étre placé sur la voie des installations d'intérét commun (candélabres, poteaux, etc...).
Les propriétaires ou ayants droit doivent souffrir, sans indemnité, I'apposition de toutes inscriptions ou la mise en
place d'installations d'intérét commun. Toutes modifications de ces ouvrages sont a la charge des demandeurs.

Pendant la durée de la construction, il est interdit de gacher le mortier sur les chaussées et d'y déposer des
matériaux.

Les acquéreurs des lots seront tenus responsables des dégats provoqués par eux ou par leurs entrepreneurs aux
divers équipements et aménagements communs du projet et devront procéder a leur remise en état a leurs frais
exclusifs.

Nul ne poutra s'opposer a I'écoulement naturel des eaux provenant des fonds supérieurs (art. C.C. 640).

Certains acquéreurs de lot devront supporter, sur leur parcelle, la mise en place d’un coffret E.D.F. fausse-coupure
ou d’éclairage. Ces coffrets ou bornes pourront étre intégrés au mur de cloture.
Les lots concernés seront définis apres étude des réseaux d’alimentation E.D.F.

2-18-TAXES:

Chaque acquéreur devra payer les taxes en vigueur.
* Taxe d’aménagement (TA)
* La Participation pour I’Assainissement Collectif (PAC)

En cas de modification des taux ou du montant de ces taxes ou en cas de création de taxes nouvelles, les acquéreurs
seront tenus de s'y soumettre.
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2-19- SYNDICAT DES ACQUEREURS :

I’Association syndicale des acquéreurs sera constituée conformément a l'article R 442-7 du Code de I'Urbanisme.

2-20- ADHESION AUX PRESENTES :

La signature des actes comporte l'attribution en pleine propriété d'un lot défini, ainsi que 'adhésion complete aux
dispositions du présent réglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur de lot.

2 - 21 - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX MODIFICATIONS DES REGLES POSEES PAR LE
REGLEMENT :

Le réglement a le caractére d'une disposition réglementaire et des modifications ne peuvent intervenir, méme par
voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées, fussent-elles unanimes.
Les modifications de toutes natures seront soumises aux autorisations administratives selon la législation en vigueur

(article L. 442-10 du Code de I’'Urbanisme).
Conformément a Particle L. 442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d’urbanisme contenues au plan masse et au

reglement du présent lotissement cesseront de s’appliquer au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir.

2-22 - OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE :

Avant tout démarrage de constructions, les acquéreurs des lots devront obligatoirement déposer et avoir obtenu un
permis de construire pour la maison d’habitation et une déclaration préalable pour les clotures, annexes, abris de
jardin, tant en facade qu’en limite séparative, en mairie de BREM-SUR-MER, conformément aux dispositions du
code de 'urbanisme.

Fait a BREM-SUR-MER, le 07 avril 2023



ANNEXE 1

PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR ET OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

Prestations dues par I'aménageur
A - VOIRIE ET STATIONNEMENTS

- Chaussée et stationnements en enrobé
- Bordures

B — ASSAINISSEMENT

- Réseaux EU et EP
*  Pose d’un regard tabouret agréé

C - ELECTRICITE

- Amené d'un cable électrique basse tension et pose d'un coffret
de branchement en limite de propriété

D - TELEPHONE

- Pose de fourreaux sous trottoirs ou chaussées
- Regard de branchement a l'intérieur de chaque lot

E - EAU POTABLE

- Branchement individuel dans le regard situé a 1.00m. de
l'alighement

F - ECLAIRAGE PUBLIC
- Pose de matériel d’éclairage solaire

G - BORNAGE

- Figuration de la limite de propriété

H - BOITE A LETTRES

I - PLANTATIONS

- Plantation d’un arbre a haute tige et de plantations basses sur
I'espaces vert au centre de la placette.

Travaux ou obligations a la charge de 1'acquéreur

- Conservation en bon état
- Remise en état apres exécution des clotures ou autres

- Raccordement des regards a la construction
- Fourniture et pose d'un siphon sur branchement EU

- Pose du compteur et raccordement a la construction
- Déplacement éventuel du coffret

- Demande d'installation auprés des services des
télécommunications.

- Renforcement et déplacement éventuel du regard
- Mise a niveau définitif du regard de branchement

- Pose du compteur, ouverture du branchement.
- Raccordement du compteur au réseau intérieur
- Mise a niveau définitif du regard de branchement
- Renforcement et déplacement éventuel du regard

- Conservation en état du bornage
- Toute remise en place de bornes sera a la charge de 'acquéreur

- Fourniture et pose d’une boite a lettres suivant les normes des
Postes et Télécommunications
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA
ZONE Ub

NATURE DE L'O ETDEL'UTIL

La zone Ub est destinée pour Fessentiel & 'habitat et de maniére secondaire aux activités (commerces, services,
arfisanat) quw n apponenl pas de nmsanm et qui resient compatibles avec I'habitat et le cas échéant & des
rét collecti jtat pariicipant a la vie du bourg.
La zone Ub correspond :
. aux secteurs urbains & dominante d'habitat qui se sont développés autour des secteurs Ua du centre-bourg,
. aux entités urbaines développées en dehors de I'agglomération et du village de la Gachére, & savoir les secteurs
de la Raffinigre, la Corde et la Chaboissidre.

La zone Ub reléve de I'assainissement collectif.

Lazone Ub intégre :

o un secteur Ub de densification urbaine par possibilité d'élévation du béti (identifié sur le plan de zonage par une
trame spécifique conformément & la légends) dans lequel la hauteur maximale des constructions principales peut
&ire relevée jusqua 3 niveaux (avec comble aménageable) (cf. aricle Ub 10).

et Ub ou Ubb 65 par des orientations Asavoir:

un secteur UbbO*2, comespondant  Ilot de la Poste, localisé dans le centre-bourg, rue de 'Océan, concemé par

I'crientation d'aménagement n°2 {cf. pidce n° 3 du P.L.U. relafive aux orientations daménagement et de programmation :

0AZ),

o un secteur UbO, localisé dans le bourg, rue de Saint-Nicolas, concemé par 'orientation d'aménagement n°3 (cf.

a

pidce n® 3duP.LU. A3,
o un secteur UbOM, localisé dans le bourg, entre la rue du Mnuhn etla rue des Alouettes, concemé par Forientation
«d'aménagement n°4 (k. pidce n° 3 du P.L.U. relati tion : O.A4),

a

un secteur Ubo%s, localisé dans le bourg, entre la rue du Maréchal de Lattre de Tassigny et la rue Jeanne d'Arc,

concerné par ['orientation d'aménagement n°5 (ct. pidce n® 3 du P.LU. relstive aux orientations dsménagement et de

programmation : O.A5),

un secteur Ub, localisé dans le bourg, entre la rue Jeanne d'Arc et la rue des Remelidres, concemé par

l'crientation d'aménagement n°6 {cf. piéce n® 3 du P.LU. relsfive aux orientations daménagement et de programmation :

0A6),

un secteur UbO, localisé dans le beurg, & IEst, rue Beauséjour, concemé par l'orientation d'aménagement n°7

{ef pidee n° 3 du P.LU. relati ion : OAT),

o un secleur UbS™, localisé dans Ie bourg, & cdté du cimefiére, concemé par I'unentahon d'aménagement n°8
{ef- pidcen® 3duPLU.

0 un secteur Ub, localisé prés du mu&beurg, rue du chapormm et rve dls Sahlos concemé par Forientation

‘d'aménagement n°9 {cL. pidce n° 3 du P.LU. tion : O.AS),

a

a

Janvier 2015
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ARTICLEUb1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterdits en zone Ub :

1°)  [limplantation ou l'extension d'activités incompatibles avec Ihabitat en raison de leur nuisance ou risque de
nuisance, incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou 'environnement de la zone, ainsi que
Iédification de constructions destinées 2 les abriter, en particulier les activités industrielles et agricoles,

2°)  Touverture et 'exploitation de toute carridre, de gravidre et de mines, les affouilements et exhaussements du
s0l, sauf cas visés au 2°) de farficle Ub 2,

3°)  leslotissements  usage d'activités,
4°)  les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes,

5°)  lesplans deau]
6°) les déplis de femailles, de déchets et de démoliion, de véhicules usagés et de tous biens de consommation
inufiisables,

7°)  Touverture de terains aménagés pour le camping, pour le staionnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

8°)  limplantation d'habitations légéres de loisirs ou de résidences mobiles de loisirs, groupées ou isolées,
9°) I stationnement isolé de caravanes sur des temains non béfis quelle quen soit la durée, sauf dans les bétiments

REGLEMENT PLU
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o un secleur UbOA0, ocalisé dans Is bourg, rue des Sables, concemé par ['orientation d'aménagement n°10 (ef.
pidoe n° 3 du P.LU. relath ion : 0.A0),

o un secteur UbCA, localisé dans le bourg (partie Ouest), rue des Hirondelles et au Sud de la rue du Moulin Viaud,
concerné par Forientation d'aménagement n°11 (cf. pidce n° 3 du P.LU. relaive aux orientations d'aménagement et de
programmation : OA11),

o un secteur UbO2, localisé dans le bourg (partie Ouest), & Fintersection de la rue des Hirondelles et de la rue du
Grand Fossé, concerné par l'orientation d'aménagement n°12 {cf. pidce n° 3 du P.LU. relstive aux orientations
d'aménagement et de programmation : 0.A12),

o un secteur UbOA'S, localisé dans le bourg (partie Ouest), re du Blﬂndals, & proximité de la camriére, concemé par
l'orientation d'aménagement n°13 {cf. pidce n° 3 du P.L.U. relativ
0A13),

o un secteur UbOM, localisé dans le bourg (pame M Ovest), rue du Calvaire, concemné par l'orientation
d'aménagement n°14 (ct. pidce n° 3 du P.LU. Q.A14),

o un secteur UbOAS, localisé dans le bourg (partie Sud- Ouest), rue du Calvaire, concemé par l'orientation
d'aménagement n°15 (cf. pidce n° 3 du P.LU. i tion : Q.A.15),

o un secteur UL, localisé sur le vilage de La Corde, rue de la Croix Pénard, concerné par l'origntation
d'aménagement n°23 (ct. pidce n® 3 du P.LU. 0.A23),

o MWIMGHMWMGUWIW&L&M rue de la Croix Pénard, concemé par
N°24 (cf. pice n® 3 du P.LU. relsti

Ces secteurs Ub ou Ubb du centre-bourg, concemeés par des orientations d'aménagement, sont délimités sur les
documents graphiques (plans de zonage) du P.L.U. conformément a leur légende et identiiés au présent réglement
cieurs Ubo% st fenat i )

Lesi i ntenues d fentati précisent inci devront &tre
de fut érai i nouveaux

Les secteurs UbOM, UboAs, UboMs | oA, US4, sont par ailleurs concenés par des dispositions définies au fitre de
Farticle L.123-1-541-4° du code de l'urbanisme (cf. pion de zonage - servitudes de mixité soclale), précisées 4 larticle
Ub 2 du présent chapitre.

Pour la partie du secteur Ub concernée par le risque d'inondation et de submersion marine (cf. annexe 11 du
présent P.LU)

Les lions et les i ions ne peuvent &tre admises gy rtaines conditions précisées a l'article 2 du
réglement de la zone.
Nota. Certaines parfies du territoire classées en zone naturelle par un risque de “retrait

argnhs“d‘aléafawue(cf annemﬁdu;dsemPLU)

d\nmgs des structures...).

et remises et sur le terrain ou est fion consfituant a résidence de l'uiiisateur,

10°) la consfruction d'annexes avant la réalisation de la construction principale, sauf dans le cas visé 2 I'article
Ub 2 suivant.

11°)  Au sein de la pari e par le risque dinondati ion marine, el qu est ideniié

auxdw\menb graphwqus reyemenhm duP.LU. (cf. pluns de znnage)

. toute construction nouvelle, sur des terrains dont la cote du ferain naturel (existant avant aménagement) est
inférieure 23,2 mNGF.,

Cette disposition pourra étre reprécisée dans le cadre de Fétude du Plan de Prévention des Risques naturels
Litioraux du Pays des Olonnes.

ARTICLEUb2-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A PARTICULIERES

Sont admis sous condifions :

1°) laménagement, fextension et la construction de batiments & usage d'actiités commerciales, arisanales et de
services sous réserve que ces actvilés soient compatibles avec Ihabitat et les milieux environnants et quelles

2°) tous travaux d'aménagement, d'extension mesurée et de mise aux nommes de construction & usage viticole
existante & la date dappmbunun du P.LU., sous réserve qn‘lls soient necesulrts a lmme viticole, et ne
de nuisances pour et 1

Il estai o lonnexe n° 11 duPLU oulesihedu BRGM—Bureau
de Géologie Minide - i de s rapp obtenir davaniage
Janvier 2015
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3°) les i dusol, &
il soient justifiés par la réalisation des constructions edmlses en zone Ub et sous réserve quiils ne
pas la bonne intégration paysag du projet,

ils soient rendus nécessaires par des opérations ou travaux d'intérét général,

4°) la création ou lexiension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d'utilité publique (visés & Farticle 10 du titre | du présent raglement), pour lesquels les régles des articdes 3 & 14 du
pas, sous réserve qu'i pas la qualité urbaine du secteur concamé.

5°) les éoliennes dont la hauteur du mét et de la nacelle au-dessus du sol est inférieure & douze métres, &
condition qu'elles ne soient pas & Forigine de nuisances sonores au titre des régles en vigueur et qu'elles
respectent les condiions d'implantation précisées aux articles 6 et 7 (cf. implantation par rapport aux voies et
emprises publiques et par rapport aux limites séparatives) ;

6°) Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U.,
en application de Falinéa 2° de l'arficle L 123-1-5-ll et non soumis & un régime spécifique d'autorisation,
doivent faire I'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R 421-17, R 421-23 et
R421-28 du Code de lurbanisme ;

) MMMM énoncés en chapeau de zoni, oonnemts pr s des oreniaiions daménagement, les

avec les orientations
ohs i {cf. pidce n° 3duP.LU.-OAP).
8°) Densles secipurs Ubo Ubo%, UboM, o, UboAM, une partie du del devra e affects

au fitre de larticle L.123-1-5-11-4° du code de lurbanisme, & la réalisation de Iogemenls dans des objectifs de
mixité sociale dans les conditions suivanies :
le secteur Ub® devra comprendre au minimum 25 % de logements aidés ou de logements kocalifs sociaux,
tout en étant en compalibilité avec les orientations relatives a Ihabitat (cf. pidce n° 3 du P.LU. - OA4),
le secteur Ub%4 devra comprendre au minimum 20 % de logements aidés (en accession sociale ou locatifs
sociaux), tout en étant en compatibilité avec les orientations relatives & Phabitat (ct. pidce n° 3 du P.LU. - 0AS),
e secteur Ub9% devra comprendre au minimum 14 % de logements aidés (en accession sociale ou locatifs
sociaux), tout en étant en compatibilité avec les orientations relatives & Phabitat (ct. pice n° 3 du P.LU. - 0AG),
le secteur Ub®A® devra comprendre au minimum 36 % de logements lacatifs sociaux, 4 savoir :
- un tiers de logements locatifs sociaux sur sa partie nord, (cf. site 1 défini dans FOA9),
- 40 % de logements locatifs sociaux sur sa partie sud, (cf. site 2 défini dans FOA9)
tout en étant en compalibilité avec les orientations relatives a Ihabitat (cf. pidce n° 3 du P.LU. - OAS).
le secteur UbCAH d minimum 20 % de i ‘accession sociale ou locatifs
saciaux), tout en étant en compatibilité avec les orientations relatives & Fhabitat (cf. pidce n° 3 du P.LU. - 0A14),
Dans le cas d'une urbanisation par tranche du secteur concemé, la part de logements affectée & des logements
aidés ou  du logement locatif social & réaliser sur la partie du secteur concemé, devra respecter, un nombre
minimal calculé au prorata de la surface uilisée (veleur arrondie prise par défaut, calculée sur la base des pourcentages
définis ci-dessus).

9°) la construction d'annexes avant la construction principale, seulement si elles sont liées et nécessaires &
l'accomplissement de fravaux de la construction principale réalisés dans un délai d'un an & compter du
démanrage des travaux, dans le cadre dun permis de construire accordé,

10°) les abris de jardin & condition qu'ils ient éalisés au devant de la fion principale,
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11°)  Au sein de la parfie de secteur Ub concemée par le risque de submersion et diinondation, tel qu'elle est
identifiée eux documents graphiques réglementaires du P.LU. (cf. plans de zonege) conformément & leur légends, les
possibilités de constructions nouvelles, en particulier de création de logements (y compris par extension de
existantes), sont admises sous les i :
les habilations doivent avoir leur premier plancher habitable au-dessus de la cote de référence connue
(42mNGF ou une autre cole pouvant &tre précisée dans le cadre du Plan de Prévention aux Risques
Litioraux des Pays des Olonnes prescrif).
la réalisation de sous-sol est interdite.
les activités admises dans le secteur, ont l'obligation de préveir des mesures adaplées pour éviter tout danger
et tout risque de nuisances pour f'environnement naturel et humain en cas d'inondation ou de submersion
{a travers le stockage éventuel de produits susceptibles d'ére dangereux, & fravers les process et moyens

fechniques développés...)

ARTICLEUb3-  VOIRIE ET ACCES

Pour étre constructible, un ferrain doit avoir aceds & une voie publique ou privée, soit directement, soit par

31, Accis

Les caractéristiques des accés doivent permetire de safisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce
qui conceme la défense contre Ilincendie, la protection civile, le brancardage, le staticnnement, la collecte des
ordures ménageres.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans [intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est riverain de plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accds soit
établi sur la voie ols la g&ne pour la circulation sera moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement ne doivent présenter quiun seul accds sur la voie
publique, conformément a farticle Ub 12.

32, Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre lincendie, de la protection civile et doivent étre adaptées aux véhicules de répurgation.

Les crées Que privées, doivent i

Toute nouvelle voie en impasse doit comporier une aire de refoumement de maniére & permetire aux véhicules
légers et de services publics de faire aisément demi-tour et étre congues de maniére &

les parcelles arridres. Leur longueur pourra éfre limitée pour des raisons de sécurité.

Les voies (publiques ou privées ouvertes 3 la circulation publique) doivent comporter une chaussée d'une largeur
minimale de 4 m.
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En labsence de réseau ou en cas de réseau insufisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété sont A la charge exclusive du
{eire qui doit aliser fes ispot S

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas &tre déversées dans le réseau d'eaux usées.

43._Eleotricité, t6léph

Sur parcelle privative, les réseaux d'électricité, de téléphone et de communication numérique devront éire réalisés
en souterrain a la charge du maitre d [ les lignes publiques

Dans le cas i i ées, les réseaux seront i outerrains

Toute opération d'aménagement d’ensemble ou tout permis pemmettant la création d'au moins 5 logements doit
prévoir les possibilités de passage de fourreaux pour leur desserte par les communications numériques.

ARTICLEUbS5-  SUI MINIMALE DES TERRAINS ES
Abrogé

ARTICLEUbG-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1.  Régles générales

Les constructions doivent respecter un recul minimal de 5m de la limite d'emprise des voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou & créer.

Des dispositions d'implantations différentes pourront &lre admises sous réserve qu'elles ne créent pas de génes
pour la séeurité publique :

- pour respecter [‘ali par rapport & des riveraines, lorsque la construction projetée doit
s'insérer dans un ensemble de batiments en bon élat déja édifiés en tout ou partie, dans la marge de recul définie
ci-dessus par rapport A 'alignement des voies et emprises publiques,
lorsqu'il s'agit lions d’ d'ensemble et de
différentes,

par rapport aux emprises publiques non ouvertes 3 la circulation automobile : dans ce cas-ci, les constructions
principales peuvent &fre implaniées & I'alignement ou en recul d'au moins 3 m de la limite d'emprise de la voie ou
du cheminement, limplantation des annexes reste libre (sous réserve du respect de la disposition ci-dessous
relative aux abris de jardin — cf. paragraphe 6.3.).

dans le cadre de la lion & 'dentique di fions édifiées

pour I'extension des constructions existantes déja implantées dans les marges de recul,

pour les batments, i iques d ices d'i collectif:

justifiant de régles dimplantation
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3.3. Cheminements piétonniers et cyclables

Tout projet permettant la création d'au moins 5 logements doit assurer une capacité de desserte par cheminement
piétonnier etiou cyclable.
Le: i tonni lables k plans de , sont & conserver.

ARTICLEUb4-  DESSERTE PAR LES RESEAUX

41, Al i eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit tre desservie par une conduite
de distribu d st fisante: rdée au réseau publ jon d'eau.

Dans le cas d'une alimentation afiemée (adduction d'eau potable par réseau public / puits privé), un dispositif de
disconnexion totale doit &tre mis en place pour éviter tout risque de pollution du réseau public par un puits privé.

En application du Code de la santé publique, une disconnexion totale de feau de process incustriel et de feau du réseau
public doft &fre installée.

42

4.2.1. EAUXUSEES

Dans les secteurs desservis par lassainissement collectif et sous réserve des dispositions de la légisiation relatives
aux installations classées, foute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des

au réseau publi
Les rejets non domestiques doivent faire fobjet d'une isation de délivrée par le gestionnaire des
installations d'assainissement.
Lo ) I

422, EAUXPLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
Celles-ci ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.
Tout aménagement réalisé sur le terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Pour toute unité fonciére de plus de 200 nv?, les surfaces i il ices d'eaux de ne
doivent pas excéder 70 % de la superficie de 'unité fonciére de la construction ou 70 % du terain d'assiette de
l'opération d’'aménagement ou d'un permis permettant la réalisafion de plusieurs logements, sauf & pouvoir justifier
de capacités dinfiltration des eaux pluviales ou & prévoir une rétention sur I'unité fonciére concemée par le projet en
cas d'imperméabilisation supérieure. Celfe réfention sera dimensionnée selon les dispositions prévues & l'annexe 3
du réglement.

Les eaux pluviales de toitures pourront de préférence &fre récupérées 4 la parcelle par des dispositifs de rétention.
Elles pourront &tre réutilisées  des fins domestiques selon des conditions respectant les normes en vigueur pour
@viter tout risque sanitaire et toute remise en cause de la salubrité ou de la sécurité publique.
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6.2. Dispositions relatives au secteur Ub de densification urbaine par possibilité d'élévation du bati
{secteur visé par une trame spécifique conformément & Ia Iégende - cf.. documents graphiques : plans de
zonage du P.LU)

En secleur de densification urbaine par possibilité d'élévation du bati, la construction principale doit &fre implantée &

Falignement ou & moins de 5 m de la rue de FOcéan.

Cette disposition ne s'oppose pas a Fextension des consfructions principales existantes a la date d'approbation du

PLU, au-dela de la limite du secteur ainsi définie par rapport a la voie publique.

6.3.  Autres

Les abris de jardin ne doivent pas ére implantés au devant de k fon principale, cette implantsfion est & consick
par rapport & la vok i ncipale i

Dans le cadre de projets dimplantation d'éoliennes, la distance entre la limite du domaine pubiic et I'axe du mét dune
éolienne doit &re égak Ipérit itla hauteur du mat.

Au fitre de Tarfice R.123-10-1 du code de lurbanisme, ces présentes régles s'appliquent & chacun des lots issus de
unlofisseur ou par le il i fisk

ARTICLEUb7-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7. Régle générale

Lorsquelles ne jouxtent pes la limite séparative, les constructions doivent en &tre écartées d'une distance au moins

égale & la moitié de la hauteur du batiment mesurée a I'égout de foiture ou au bas de 'acrotére et jamais inférieure &

3m

Il peut &tre dérogé & cette régle :

. dans le cadre de k fion & lidentique d' i pas cette régle,

. pour la mise en place de systémes d'économie d'énergie, de matériaux, de techniques constructives favorisant la
maitrise de I'énergie (par exemple dans le cas dinstallation disolation par Fexiérieur,...) ou fimplaniation de
systémes de production d'énergies renouvelables (cf. article 6 du fitre 1),

dh Fobjet oudun

En sous-secteur de densification urbaine par possibilité d'élévation du béti tel que représenté sur les documents
graphiques du P.LU. (plans de zonage), les constructions principales qui présentent une hauteur maximale
supérieure 3 6 m 2 I'égout de toiture ou supérieure & 7 m au bas de l'acrotére doivent respecter une distance par
rapport & la limite séparative nord de I'unité fonciére intégrée & ce sous-secteur, au moins égale 4 la hauteur de la
construction principale (mesurée & 'égout de toiture ou au bas de Facrotére).

Cetie disposition peut ne pas sappliquer, dans les cas suivants lorsque la construction principale vient s'adosser & un
bétment riverai i égale, &tabli ou ' dtabl Jimite séparati it fonciee riverai
Lorsque Ia construction principale a une hauteur maximale inférieure ou égale 3 6 m & I'égout de toiture ou inférieure
ou égale 2 7 m au bas de Facrotére, la régle générale (7.1.) s'applique.
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7.3. Autres di

Au fitre de Farticle R.123-10-1 du code de l'urbanisme, ces régles s'appliqueront également & chacun des lots issus
de divisions foncidres opérées par un lofisseur ou par le bénéficiaire d'un permis valant division.

Dans le mm de prqets mmphmahm “ohmnas, la distance emts la Ilmm séparative et Faxe du mét d’une éolienne doit
it la hauteur du mat

L

ARTICLEUb8-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLEUbS-  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des ons n'est pas is el i par les dispositions des arficle Ub 4 et
Ub 13 limitant limperméabilisation des sols...

L'emprise du abris de jardins doit étre inférieure ou égale & 15 m*.

Ces ne s'appliquent pas aux fons d'intér8t collectif, aux batiments et ouvrages techniques des
services dintérét collectif, pour lesquels l'emprise au sol n'est pas réglementée.

ARTICLEUb10- HAUTEUR MAXIMALE DES

La hauteur maximale de I fion doit iser avec celle
La hauteur maximale des constructions est mesurée :
& légout de toiture, pour le: tions couverles par une toitu

au bas de 'acrotére, pour les constructions 2 foiture-terrasse ou 2 faible pente,

4 la sabliére ou au bas de 'acrolére pour les annexes détachées de la construction principale, établies en limite

séparative.
Dans les secteurs Ubo* concemés par des orientations d'aménagement, la hauteur maximale des constructions
devra respecter celle indiquée par les orientations d'aménagement (cf. pidce n° 3 du P.LU. - orientations
d’aménagement et de programmation, partie ).
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ARTICLEUb11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

11.1. Régles générales

Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous
réserve de l'observation de prescripions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou
4 lintér8t des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Toute intervention et tous travaux sur les bétiments de caractére et d'architecture ancienne, identifiés au document
graphique du présent P.L.U. au titre du 2° de larticle L. 123-1-5-1ll du Code de l'urbanisme ne doivent porter atteinte
ni au caractdre du batiment, ni & ses caractéristiques architecturales originelles et doivent en priorité respecter les
volumes, les rythmes des percements, les matériaux relevant de Farchitecure originelie de la construction.

De manidre générale, fous travaux ayant pour effet de déiruire cu de modifier un élément de paysage, tels que
haies, boisements, petit patrimoine identifiés par le présent P.L.U., en application du 2° de larticle L 123-1-5-I|I et
non soumnis & un régime spécifique d'autorisation, doivent faire 'objet d'une déclaration préalable dans k

prévues aux arficles R 421-17 et R 421-23 du Code de Furbanisme.
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10.1. Hauteur maxi d
Hauteur meximale e
Hauteur bas do Pacrotis
Secteurs des constructions (y compris . mdshmmnmmwe
anmexes aconlies) desconauchons OO | ™ imparidesenliitasépraive
6 m soit 32m
4D R4+ comble 0u R+ attique 7m ou droit de I linite
Sous secteurs Ubor of. origntations d'aménagement o dr 3f 'f' imite
Sous-secteur Ub de i
10 m soit
densification urbeine par 32m
Slévation du béti Re2+ comble ou Re2+ sttique fom ou droit de I limite
pour la construction principale

Au sein des secteurs inventoriés au fite du 2° de farticle L. 123-1-5-lll du Code de Furbanisme, la préservetion de la qualité

architecturale et patrimoniale des baiments ne pourra s'opposer & des projels recourant & lufilisaion de matériaux

renouvelables ou de matériaux ou procédés de construcion permettant d'éviter fémission de gaz & effet de sere, &

Iinstallation de dispositfs favorisant la refenue des eaux pluviales ou de production d'énergie renouvelable, dés lors que
& isfi i deouis i "

NOTA.  Les régles if suivantes ne pas aux i i i ou bitiments
relevant de Fintérét collectif.

112, Régles
1121, RE ATIVES AUX TOITURE s
a) Les oitures deux versants principaux.

La couverture de toute construcion pnnupale doit &tre réalisée en fuile de pays dite “tge de botte” ou avec des fules
d'aspect similaire, sauf
La pente des foitures en fuiles ou matériaux d'aspect similaire des msmmms pnnmpabs doit &tre comprise
entre 25 % et 37 %, sauf cas visés & falinéa b).

L'ardoise peut &tre autorisée dans le cadre de I'extension, de la on 4 lidentique ou de

de constructions existantes déja couvertes en ardoises ou sur de nouvelles constructions insérées dans un flot
bati comprenant des constructions en ardoises.

La pente de toiture sera dans ce demier cas comprise entre 45 % et 100%.
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10.2. Cas

1°) Dans les secteurs exposés au risque dlinondation et de submersion, tel qu'il est identifié sur les documents
graphiques réglementaires du P.L.U. (cf. plans de zonage), il peut élre dérogé aux régles ci-dessus afin
d'adapter la hauteur de la construction a la prise en compte des dispositions résultant de la prise en compte du
risque d'inondation etiou de submersion, en particulier de celles précisées a larticle 2 du réglement du secteur.

Sur les perties de secteur Ub de densification urbaine par possibilité d'élévation du béti, (secteurs visés per une

trame_spécifique conformément & la légende — cf. documents graphiques: plens de zonege du PLU), les

constructions peuvent atteindre peuvent atteindre deux niveaux avec affique ou comble aménageable, soit une
hauteur maximale de 10 m & 'égout de toiture ou au bas de I'acrotdre, sous réserve de respecter en secteur

UbA12 |es orientations d'aménagement.

3%) Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bti, une hauteur différente 2 celles
fixées dans le tableau ci-dessus peut étre imposée en vue d'harmoniser les hauteurs & 'égout ou au faitage
avec celles des constructions voisines.

4°) La hauteur maximale des abris de jardin ne peut excéder 2,5 m.

6°) La hauteur des aufres annexes doit &tre inférieure ou égale & celle de la construction principale.

6°) Une hauteur maximale supérieure & celle définie au tableau ci-dessus pourra &re admise pour une annexe venant

s'accoler & une construction de hauteur supérieure établie ou s'établissant en limite séparafive sur une propriéié
riveraine, & condifion que :

. la construction projetée n'excade pas la hauteur maximale de cette construction,

. la construction projetée n'excéde pas la hauteur maximale de la construction principale (comme cela est

indiqué ci- dessus)

. lafagade d e i i fiveraine,

7°) Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

2

- aux ouvrages techniques de grand élancement indispensables dans la zone, tels que poteaux, pylines, antennes,
candélabres.
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b) Toutefois, il pourra étre dérogé & ces régles (relatives aux pentes de toitures et aux matériaux employés en
couvertures) :
. pour des constructions d'intérat public ou collectif,
pourla constmdmn de Iogemems Iacanfs sociaux,

. pour de de type bi 2 des énergies qui
des pentes de toiture différentes,
. pour des vérandas, des toilures traitées en amondi ou en toiture-terrasse *.
C &ire intégrées de manids ieuse 3 la
*  En secteurs Ub, des parfies de toitures terrasses ou arrondies sont admises sur foute construction principale,

sous réserve que leur surface par projection au sol n'excéde pas 30 % de la surface de la toiture et qu'elles
soient intégrées de maniére harmonieuse 2 la construction. les toitures-terrasses peuvent étre intégralement

admises lorsqu'elles s'inscri une démamhe i
*  Ensecteurs Ubb et UbOA, les foitures-i admises.
L " 18l onduiée caly interdies.

11.2.2. MURS, FACADES, DES CONSTRUCTIONS PRINGIPALES ET DE LEURS ANNEXES

Pour les fagades des constructions, les matériaux employés et leur tonalité devront rester en harmonie avec ceux de
Tensemble du secteur.

Le bardage est interdit sur les murs en pieres, sauf s'il épond 2 des objectifs d'amélioration des qualités et
performances énergéliques ou disolation thermique de la construction.

Le bardage en ardoise est interdit.

Les bardages en {éle ondulée et les bardages brillants sont interdits.

Les matériaux destinés 4 &ire enduits (parpaings, briques creuses, agglomerés,...) ne peuvent rester a I'état brut en
parement extérieur. lis doivent &tre enduits.

11.2.3. REGLES Q) LES DINTERET P ou
ARCHITECTURAL IDENTIFIEES AU TITRE DE. LARna_sL 123-1-5-i1-2° DU CODE DE L'URBANISME

Tous travaux de réfection, de rénovation et d'extension des consiruciions inventoriées au fitre de larficle L.123-1-5-11-2° du

code de urbanisme doivent reprendre les matériaux originels de la construction, fradifionnels renconirés sur le secieur

concemeé :

. les fagades doivent éfre conservées en pierres (a vue ou non) ou enduites de préférence 2 la chaux.

. les couvertures doivent &lre conservées en tuiles ou en ardoises (en fonction de la couverture originelle ou de celle
des constructions riveraines).

Les percements percus depuis 'espace public doivent &tre plus hauts que larges.

Les menuiseries en bois doivent &tre privilégiées & tout autre matériau.
Les menuiseries doivent étre de teinte neutre.

Les défail du patrimoir sien local, doivent étre conservés :
. linteaux en brique apparente ou en pierre,

. corniches, génoises,

. encadrements en pierres de taille des ouvertures,

. souches de cheminées anciennes...
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En cas de rénovation de batiments existants dintérét patrimonial, les percements existanis doivent &fre conservés
ou peuvent &fre légérement modifiés & condition de respecter 'harmonie de la fagade de construction concemnée.

Sur fies de secteurs Ub de Saint-Nicolas-de- B ideniiées pour leur

Varticle L. 123-1-5-lIl-2° du code de I'urbanisme, tout projet de construction inséné dans le tissu ur'aam hadmmnei fout pm;et
de renovm d‘umvmm ou de surélévation de construclions existantes di respecteront les

che

11.2.4. REGLES RELATIVES AUX ANNEXES
Les annexes & la construction principale & usage d'habitation doivent sharmoniser la construction principale. Elles
doivent étre congues de felle maniére :
. que leur volume reste inférieur par- rappmm la construction principale,
que leurs iaux soient en h ion principale.

a) Toitures des annexes :
Les couvertures en idle ondulée galvanisée, en fibrociment sont interdites.
Les toitures des annexes de la construction principale pourront &tre en matériaux différents de ceux de la
construction principale.

- Lorsqu'elles sont accolées & la constuction principale, ces matériaux de toitures devront présenter une teinte
similaire 4 celle m:hssa pour la construction principale.

- Pour del principale :
Sont admises les couvertures « multi-couches » ou de type « shingle » de teinte fuile rouge.

b) Murs, fagades des annexes :
Les di 1122,

¢) Abris de jardins :
L'emprise au sol des abris de jardins doit étre inférieure ou égale & 15 m?.

11.2.5.REGLES REIATIVES AUX GLOTURES

) Disposi
mmmmvégmwmmdsum hlesqw\semursoumumdeptm(mdunsmnm)dmvamlm
conservées et entreienues. L facultative. Elle doit fre

de la Mairie.

Les cldtures doivent &tre réalisées de telle manidre qu'elles ne compromettent pas les conditions de
visibilité et de sécurité pour la circulation routiére.

b) Types de cidtures
Les cidtures en plaques de béton moulé, ajourées ou non, sont interdites, sauf celles Faspect et de couleur bois ou celles
R i jemes, bois...).
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ARTICLEUb12-  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
Le stati des véhicules aux besoins des ions et i ions doit étre assuré

en dehors des voies publiques. La superficie & prendre en comple pour le stationnement d'un véhicule dans le

cas de garage collectif ou d’une aire de stationnement collectif est de 25 m? y compris les accas.

12.1. Le nombre de places de stationnement & réaliser doit étre adapﬁ el pmportmné aux besoms de Fopération,
en tenant notamment compte de la destination de la

a) pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé au minir deux places de stati {dont une
possible en garage) par logement. devantm mllsées surle terrain d'assiette du projet ainsi qu'une place de

Ces places de stationnement peuven( le cas édiénm &ire assurées en tout ou parie, par la réalisation d'un
espace de stationnement collectif ou mutualisé.
b) Pour les logements locatifs avec préts aidés par I'Etat - arficle £123-7-13 du code de furbanisme, une seule place de
stationnement est exigée.
¢) pour les autres constructions et établissements, il doit étre aménagé les places de
aux besoins du projet,
12.2. Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les parcelles
de fagon & aménager une aire d'évolution 2 lintérieur des dites parcelles.
12.3. Modalités d'application
Les places de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette du projet ou dans son environnement
immédiat. En cas d'impossibilité de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soit justifier de Fobtention d'une concession & long ferme dans un parc de stationnement public existant ou en
cours de réalisation et situé & proximité de 'opération,
- soit de ['acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes

conditions.
ication de Farficle L 123-1-12 du Code de

(

ARTICLEUb 13-  REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS

Les suﬂaoes libres de toute fion, ainsi que les délaissés des aires de stafic doivent étre trailées de
re, en conservant une dominante végétale.

Les plantations existantes de qualité, comprenant des haies végétales composées d'essences locales et des arbres
de haute fige caractéristiques de la végétation locale, doivent étre maintenues. En cas de nécessité devant étre
justifiée, elles peuvent &tre remplacées sur le ferrain d'assiette concemé par le projet par une haie végétale
d'essences locales (cf. annexe 1 du réglement) ou des plantations de haute tige corespondant & des essences
rencontrées localement.

Les opérations au moing doivent réserver au minimum 10 % de la superficie du
terrain concemé par le projet, & faménagement d'espaces communs pouvant comprendre des aires de jeux et de loisirs,

Sur foute unité fonciére de plus de 200 m, au moins 30 % de la superficie du terrain doivent éire conservés en espace non
imperméabilisé.
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Sur rue (et retours de stationnement non clos), les clétures seront constituées par :

o un mur en piemes ou devant étre enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre, d'une hauteur
maximale de 1,2 m OU

o un muret cu mur bahut d'une hauteur maximale de 1 m, en pierres ou devant &fre enduit sur les deux faces de

préférence de couleur neutre,
ce muret pouvant étre surmonté d'une grille ou autre dispositif & claire-voie,
e mur ou le muret pouvant 8ire doublé d'une haie vive d' locales.
OUET

o une haie vive d'essences locales et de préférence variées (cf. annexe 1), doublée ou non d'un grillage,

En limites séparafives, les cidtures seront constituées par :
0 un mur enduit sur les deux faces de préférence de couleur neutre ou en pierres, OU
o un muret dune hauteur maximale de 1 m, en pierres ou devant &tre enduit sur les deux faces de préférence de
couleur neutre,
ce muret pouvant étre surmonté d'une grille ou autre dispositif & claire-voie,
le mur ou le muret pouvant 8ire doublé d'une haie vive d' locales,
OUET
o une haie vive d'essences locales et de préférence variées, doublée ou non dun grillage, OU/ET
o une cidture en bois, OUET
0 un dispositif de claustras bois.

Les hai tuées de rési cupressus) sont

présent réglement (cf. annexe 4 du réglement).

©) Hauteur maximale
Les ciptures ne peuvent excéder une hauteur de :

. Hauteur maximale sur voirie et sur les limites séparatives situées dans la marge de recul de la construction
principale par rapport 2 la voie publique :
1,2 m pour les clotures sur rue composées de murs (pleins).
1,5 m pour les autres types de cidtures.
. Hauteur maxir i uf dens | de recul énoncées ¢ par rapport & la voie publique) : 1,8 m.
Cette limitaion de hauteur ne s'applique pas aux piiers et & la restaurafion (sans rehaussement et en respeciant les

11.3. EKments du paysage

Rappel:  Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un &lément de paysage identifié par le présent P.L.U., en
application du 2° de larticle L 123-1-5-1ll et non soumis & un régime spécifique d’autorisation, doivent faire 'cbjet
d'une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R 421-17 et R 421-23 du Code de I'urbanisme.
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ARTICLEUb 14-  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé

ARTICLEUb15-  OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLEUb16-  OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’ensemble ou tout permis permettant la création d'au moins 5 logements doit
prévoir les possibilités de passage de fourreaux pour leur desserte per les communications numériques.
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