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1 -1 - OBJET DU RÈGLEMENT : 
 

Il ne s'applique qu'aux espaces privatifs ; il fixe les règles et servitudes d'intérêt général imposées dans l'assiette 
foncière du projet. 
 

Le présent règlement s'applique à l'intérieur du projet de lotissement situé sur la commune de BREM-SUR-MER, 
cadastré section D n°1555p, tel que le périmètre en est défini sur le plan d’état des lieux et autres documents 
graphiques du dossier du permis d’aménager. 

 
 

1 - 2 - CHAMP D'APPLICATION : 
 

Ce règlement est applicable en sus du droit des tiers et des règles générales d'urbanisme applicables sur le territoire 
de la commune de BREM-SUR-MER. 
 

Le terrain est situé en zone Ub au Plan Local d’Urbanisme. 
 

Il est opposable à quiconque détient à quelque titre que ce soit un terrain compris dans l'assiette foncière du projet. 
 

Les dispositions du présent règlement ne deviendront définitives qu'après approbation par l'autorité administrative. 
 
Un exemplaire du présent règlement devra être remis à chaque acquéreur de lot par l'aménageur 

 

1 - 3 - DIVISION DU TERRAIN : 
 

Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition se décomposent de la manière suivante. 
 

Zone Ub  
Lots 1 à 7 1979m² 

Voirie 610m² 
Espaces verts 320m² 

 

Superficie totale du lotissement              2909m² 
 

2 - 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 

 2 - 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU, complété par : 
 

Les lots numérotés de 1 à 7 sont destinés à recevoir des constructions à usage d'habitation et leurs annexes. 
L'acquéreur éventuel de deux lots contigus devra se conformer aux règles d'implantation définies au présent 
règlement et au plan, en faisant abstraction de la limite séparative entre les deux lots prévue au plan de composition. 
 

Les espaces communs seront cédés par l’aménageur à l’Association Syndicale créée, conformément à l’article R 
442-7du Code de l’Urbanisme. 
 

2 - 3 -  ACCÈS ET VOIRIE : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU, complété par :  
 

Les acquéreurs devront tenir compte des aménagements et des branchements aux divers réseaux réalisés par 
l'aménageur. 
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2 - 4  -  DESSERTE PAR LES RÉSEAUX : 
 
Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU, complété par : 
 

Les acquéreurs devront adapter leurs constructions aux amorces de branchement desservant leur parcelle. 
 

Toutes modifications des équipements mis en place par l'aménageur dans le cadre du programme des travaux  
(branchements E.U., E.P., A.E.P., coffrets E.D.F. et FT, etc...),  sollicitées par un acquéreur ne pourront être 
réalisées sur son terrain ou sur l'espace commun.  

- qu'après accord de l’aménageur ou de la commune. 

- qu'aux frais exclusifs de l'intéressé. 
 
A – ELECTRICITE : 

 
Des coffrets de branchements seront installés en limite de voirie par l’aménageur. Le raccordement du coffret au 
disjoncteur sera réalisé aux frais des acquéreurs. 

 
 

B – TELEPHONE : 
 

Des regards de branchement seront posés en retrait de 1m. par rapport à l’alignement. Le raccordement du regard 
à l’habitation sera à la charge des acquéreurs. 
Une demande d’installation devra être sollicitée auprès des services des télécommunications par les acquéreurs des 
lots. 

 
C – EAU POTABLE : 

 
Le lotisseur prendra en charge la réalisation des branchements au réseau d’eau potable pour chaque lot jusqu’au 
regard situé en retrait d’un mètre de l’alignement. 
Les acquéreurs des lots doivent obligatoirement s’y raccorder ; la pose d’un compteur et l’ouverture du 
branchement sont à leur charge. 

 
Il est interdit à tout acquéreur que son réseau personnel faisant suite à son branchement à usage d’eau potable soit 
alimenté, soit directement, soit indirectement par une eau d’origine différente de celle du service public. 

 
D – ASSAINISSEMENT : 
 
Le lotisseur prend en charge la réalisation des antennes de branchement au réseau d’eaux usées (Ø125) et d’eaux 
pluviales (Ø160) pour chaque lot. 

 

Les acquéreurs devront obligatoirement se raccorder à l’antenne de branchement eaux usées mise en place dans 
chaque lot par l’aménageur. 
Ils auront la possibilité de se raccorder à l’antenne de branchement eaux pluviales mise en place dans chaque lot par 
l’aménageur. 
 
Des tabourets à passage direct, fonte coulissante et l’inscription EU ou EP en Ø400 seront également mise en place 
par le lotisseur en façade des lots sur les trottoirs ou espaces communs. Les acquéreurs privés devront adapter leurs 
constructions aux amorces de branchements desservant leurs lots. 
 

Il est précisé que les eaux pluviales ne doivent pas se déverser directement ou indirectement sur la voie publique. 
 

Dans tous les cas, les acquéreurs gèreront les eaux pluviales sur la totalité de leur parcelle. 
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2 - 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 
 

2 - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU complété par : 
 
Un recul minimum de 1.00m par rapport aux emprises publiques sera imposé pour la partie habitation. Pour les 
garages, le recul de 5.00m sera imposé. 
 

2 - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 
2 - 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES : 

SUR UNE MEME PROPRIETE. 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 
 

2 - 9 - EMPRISE AU SOL : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 
 

2 - 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS : 
 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 

 
 2 - 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS : 
 
Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 

 
2 - 12 – STATIONNEMENT : 

 

Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 

 
2 - 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS : 
 
Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU, complété par : 
 

 Obligations de l’acquéreur d’un lot : 
 

Chaque propriétaire devra assurer, dès l’acquisition, l’entretien de son lot et procéder en temps voulu aux élagages 
des haies et arbres afin d’éviter tout débordement sur le domaine public. 
 

Il est défendu de planter des végétaux interdits dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien.  
cf. liste de mise à jour INRA Angers. 
 

Les plantations seront implantées aux distances réglementaires précisées dans le code civil. 
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2 - 14 - REPARTITION DE LA SURFACE DE PLANCHER PAR LOT : 
 

 
Répartition par lot 

 

N° du Lot Surface Totale 
Superficie 

de plancher 
N° du Lot Surface Totale 

Superficie 
de plancher 

1 400m² 240m² 5 199m² 240m² 

2 400m² 240m² 6 238m² 240m² 

3 291m² 240m² 7 227m² 240m² 

4 224m² 240m² TOTAL 1979m² 1680m² 

 
2 - 15 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET                              
ENVIRONNEMENTALES : 
 
Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 
2 - 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE 
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES : 
 
Voir les conditions applicables à l’article correspondant du PLU. 
 
2 - 17 - SERVITUDES DIVERSES : 
 

Il peut être placé sur la voie des installations d'intérêt commun (candélabres, poteaux, etc…). 
Les propriétaires ou ayants droit doivent souffrir, sans indemnité, l'apposition de toutes inscriptions ou la mise en 
place d'installations d'intérêt commun. Toutes modifications de ces ouvrages sont à la charge des demandeurs. 

 

Pendant la durée de la construction, il est interdit de gâcher le mortier sur les chaussées et d'y déposer des 
matériaux. 
Les acquéreurs des lots seront tenus responsables des dégâts provoqués par eux ou par leurs entrepreneurs aux 
divers équipements et aménagements communs du projet et devront procéder à leur remise en état à leurs frais 
exclusifs. 
Nul ne pourra s'opposer à l'écoulement naturel des eaux provenant des fonds supérieurs (art. C.C. 640). 

 

Certains acquéreurs de lot devront supporter, sur leur parcelle, la mise en place d’un coffret E.D.F. fausse-coupure 
ou d’éclairage. Ces coffrets ou bornes pourront être intégrés au mur de clôture. 
Les lots concernés seront définis après étude des réseaux d’alimentation E.D.F.  
 
2 - 18 – TAXES : 

  
Chaque acquéreur devra payer les taxes en vigueur. 

•  Taxe d’aménagement (TA) 

•  La Participation pour l’Assainissement Collectif (PAC) 
 

En cas de modification des taux ou du montant de ces taxes ou en cas de création de taxes nouvelles, les acquéreurs 
seront tenus de s'y soumettre. 
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2 - 19 - SYNDICAT DES ACQUEREURS : 
 

L’Association syndicale des acquéreurs sera constituée conformément à l’article R 442-7 du Code de l’Urbanisme. 
 
2 - 20 - ADHESION AUX PRESENTES : 
 

La signature des actes comporte l'attribution en pleine propriété d'un lot défini, ainsi que l'adhésion complète aux 
dispositions du présent règlement dont un exemplaire doit être remis à chaque acquéreur de lot. 
 
2 - 21 - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX MODIFICATIONS DES RÈGLES POSÉES PAR LE 
RÈGLEMENT : 

 

Le règlement a le caractère d'une disposition réglementaire et des modifications ne peuvent intervenir, même par 
voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées, fussent-elles unanimes. 
Les modifications de toutes natures seront soumises aux autorisations administratives selon la législation en vigueur 
(article L 442-10 du Code de l’Urbanisme). 

 

Conformément à l’article L 442-9 du Code de l’Urbanisme, les règles d’urbanisme contenues au plan masse et au 
règlement du présent lotissement cesseront de s’appliquer au terme de dix années à compter de la délivrance de 
l’autorisation de lotir. 

 
 

2 - 22 - OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE : 
 

Avant tout démarrage de constructions, les acquéreurs des lots devront obligatoirement déposer et avoir obtenu un 
permis de construire pour la maison d’habitation et une déclaration préalable pour les clôtures, annexes, abris de 
jardin, tant en façade qu’en limite séparative, en mairie de BREM-SUR-MER, conformément aux dispositions du 
code de l’urbanisme. 
 
 
 
          Fait à BREM-SUR-MER, le 07 avril 2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                          ANNEXE 1 

PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR ET OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR 

 
 

Prestations dues par l'aménageur 
 
A - VOIRIE ET STATIONNEMENTS 
 
- Chaussée et stationnements en enrobé 
- Bordures 
 
B – ASSAINISSEMENT 
 
- Réseaux EU et EP 

• Pose d’un regard tabouret agréé  
 
C – ÉLECTRICITÉ 
 
- Amené d'un câble électrique basse tension et pose d'un coffret 
de branchement en limite de propriété 
 
D – TÉLÉPHONE 
 
- Pose de fourreaux sous trottoirs ou chaussées 
- Regard de branchement à l'intérieur de chaque lot 
 
E - EAU POTABLE 
 
 - Branchement individuel dans le regard situé à 1.00m. de 
l'alignement 

 
F - ECLAIRAGE PUBLIC 
 
- Pose de matériel d’éclairage solaire 
 
G - BORNAGE  
 
- Figuration de la limite de propriété   
     
H - BOITE À LETTRES 
 
 
I - PLANTATIONS 
 
- Plantation d’un arbre à haute tige et de plantations basses sur 
l’espaces vert au centre de la placette.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Travaux ou obligations à la charge de l'acquéreur 

 
- Conservation en bon état 
- Remise en état après exécution des clôtures ou autres 
 
 
 
 
- Raccordement des regards à la construction 
- Fourniture et pose d'un siphon sur branchement EU 
 
 
 
- Pose du compteur et raccordement à la construction 
- Déplacement éventuel du coffret 
 
 
- Demande d'installation auprès des services des 
télécommunications. 
- Renforcement et déplacement éventuel du regard 
- Mise à niveau définitif du regard de branchement 
 
 
- Pose du compteur, ouverture du branchement. 
- Raccordement du compteur au réseau intérieur 
- Mise à niveau définitif du regard de branchement 
- Renforcement et déplacement éventuel du regard 
 
 
 
 
 
- Conservation en état du bornage 
- Toute remise en place de bornes sera à la charge de l’acquéreur 
 
 
- Fourniture et pose d’une boite à lettres suivant les normes des 
Postes et Télécommunications 
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