REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 044 053 22 F0083

Déposé le : 08/09/2022

Demandeur : LOTIPROMO

Nature des travaux : un lotissement (3 lots)

/ Sur un terrain sis a : rue du Clos Mergais a
Z C’i‘l' 4 DREFFEAC (44530)
{' Référence(s) cadastrale(s) : 44053 AM 26
REFFEAC

COMMUNE de DREFFEAC

CERTIFICAT D’URBANISME SOUS CONDITIONS
délivré
au nom de la commune de DREFFEAC

Le Maire de la Commune de DREFFEAC

Vu la demande présentée le 08/09/2022 par LOTIPROMO, en vue d'obtenir un certificat d’'urbanisme indiquant,
en application de l'article L.410-1 a) du code de lurbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain :
o cadastré 44053 AM 26
o situé rue du Clos Mergais a DREFFEAC (44530)
et précisant, en application de 'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, si ce terrain peut étre utilisé pour la
réalisation d’une opération consistant en un lotissement (3 lots)

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 30/11/2007 ;
Vu la révision prescrite en date du 28/06/2018 ;

Vu l'avis Desservi de atlantic'eau en date du 19/09/2022
Vu l'avis Desservi de SPAC en date du 15/09/2022
Vu l'avis Favorable de SYDELA/ ENEDIS (électricité) en date du 04/10/2022

Considérant que l'article R.111-2 du Code de I'urbanisme stipule que : "Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations."

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.
Les éventuelles clotures du lot C ne devront pas réduire les conditions de visibilité au niveau de la voie
communale, ce lot étant situé dans un virage.
Article 2
Le terrain est situé en zones :
e Ub : Secteur urbain périphérique du Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

Les articles suivants du code de |'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, L.111-21 et art. R111-2, R.111-4, R.111-15, R.111-20 a R.111-27 et R.111-
51.

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Le terrain d'assiette du projet n'est concerné par aucune servitude d'utilité publique
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Article 3

Le terrain est situé en zone de Droit de préemption urbain simple (D.P.U.).

Article 4
La situation des équipements est la suivante :
RESEAUX Desserte Desservi : Capacité Vers le
Le terrain est desservi par une
Eau potable .
desserte publique
. Le terrain est desservi par une
Eaux pluviales )
desserte publique
3 Le terrain est desservi par une
Eaux usees .
desserte publique
o Le terrain est desservi par une
Electricité .
desserte publique
.. Le terrain est desservi par une
Voirie .
desserte publique
Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de |'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable.

TA Communale Taux =1,5% |

TA Départementale Taux =2,50%

Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Versement pour sous-densité

[ S i - — — 1 =

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable : Néant
Participations préalablement instaurées par délibération : Néant
Participation conventionnelle :
v' Convention de Projet urbain partenarial (article L.332-11-3 du code de |'urbanisme) éventuellement a
établir en cas d'équipement public nécessaire a la réalisation d'une opération d'urbanisme
Par ailleurs, une contribution pourra étre exigée, pour I'eau potable et I'électricité, pour la réalisation des
raccordements exclusifs au projet, dans une limite de 100 métres (contribution Equipements Propres, article
L.332-15 du code de I'urbanisme).
Article 6

Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- Demande de permis de construire pour maison individuelle
- Déclaration préalable de lotissement

DREFFEAC, le 12/10/2022
Le Maire de Drefféac,
Monsieur Philippe JOUNY
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Cadre réservé a I’administration

Date d’affichage de I’avis de dépot en mairie :
Date d’envoi au Préfet :
Date de réception par le demandeur :

Date d’affichage de la décision

Pour information :

» Terrain desservi par un réseau d'assainissement collectif (tout a I'égout) : Une Participation Financiére
pour ['Assainissement Collectif sera demandée par la collectivité en charge du réseau, selon le
montant en vigueur a la date du raccordement.

> Le terrain se situe en zone de sismicité 1ll, toute construction devra respecter les régles constructives
correspondantes.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le
tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. il peut étre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant
I'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de
la demande, le silence gardé par I'autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la
décision initiale (Art. .R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatrieme alinéa de I'article L. 410-1 court a compter de la date d’acquisition du certificat d’'urbanisme tacitement
obtenu en application des dispositions de "article R. 410-12, nonobstant toute délivrance ultérieure d’un certificat d’urbanisme exprés.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les
possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. I n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux
ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de
construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre
opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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NOTE D’INFORMATION SUITE A VOTRE DEPOT DE

s DOSSIER AU SERVICE URBANISME
> [PPays de

\  Pont-Chéateau

"\ Saint-Gildas-des-Bois VOLET ASSAINISSEMENT

2
: prescriptions techniques et financiéres

Vous avez un projet sur le territoire de la Communauté de communes du Pays de Pontchateau Saint-Gildas-des-
Bois : la construction d’une maison, V'extension ou le réaménagement de votre maison...Votre parcelle est
desservie par le réseau public d’assainissement collectif, appelé communément « tout a I’'égout ». Vous allez
donc bénéficier de I'accés au réseau de collecte et au traitement des eaux usées et faire I'économie de
I'installation d’un ouvrage d’assainissement non collectif.

SE RACCORDER, UNE OBLIGATION POUR LE PARTICULIER
Le Code de la Santé Publique, notamment l'article L1331-1, stipule clairement I'obligation de se raccorder au
réseau d’assainissement collectif :
- Le réseau de collecte existe déja : obligation de raccordement au réseau sans délai
- Le réseau de collecte est nouveau : obligation de raccordement dans un délai 2 ans suivant la mise en
service du réseau, sauf dérogation (accordée par la collectivité et instaurée en fonction de I'ancienneté
et de la conformité de I’assainissement individuel).

ﬁ Le non raccordement constitue une infraction au code de la santé publique. Ainsi, la
collectivité peut réaliser les travaux d’office a vos frais.

QUE FAIRE POUR VOUS RACCORDER ?

raccordé au réseau collectif en limite de propriété. Si ce-dernier est absent, il faut faire une

demande de branchement, dont les frais seront a votre charge, auprés de SUEZ, Véolia ou la

Communauté de communes (1}

*Vous faites réaliser les travaux de raccordement, a vos frais, en domaine privé avec I'entreprise de
votre choix, sur le regard de branchement en attente

ela plaquette ci-aprés vous présente quelques principes de raccordement

sTout d'abord assurez-vous que votre terrain est équipé d'un regard de branchement {ou tabouret
Raccordement

eDés que votre branchement au réseau d’assainissement est effectué avec I’'ensemble de vos eaux
usées collectées, vous devez procéder a un contréle de conformité du raccordement

sCe dernier étant réalisé en tranchée ouverte, vous devez prendre rendez-vous minimum 3 jours
avant la fermeture des tranchées avec auprés de SUEZ, Véolia ou la Communauté de communes )

Si votre raccordement est non conforme, vous faites réaliser les travaux modificatifs puis vo

Suite du prenez rendez-vous pour une visite supplémentaire

sVous recevez votre rapport de visite.
us
controle

eDés lors que le raccordement est réalisé, vous étes redevable de la Participation pour le
Financement de I'Assainissement Collectif (P.F.A.C.)

eUn avis de somme a payer vous est adressé aprés réception du contrble de branchement. Son
paiement est 3 effectuer au centre des Finances Publiques indiqué sur la facture

Participation
financiere

TS.V.P

=
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QU’EST-CE QUELAP.F.AC.?

La Participation pour le Financement de I’Assainissement Collectif (P.F.A.C.) est une redevance qui constitue
« un droit d’accés » au réseau public d’assainissement collectif. Elle a été instaurée en application de V'article
L.1331.7 du Code de la Santé Publique et par délibération prise par le conseil communautaire. Son montant est
révisable annuellement.

ARETENIRSURLAP.F.AC.:
- Elle est indépendante des travaux de branchement d’assainissement sur les parties publique et privée
- Elle ne s’applique qu’une seule fois par projet/construction
- Elle est exigible au tarif en vigueur a la date du raccordement

Contact : service assainissement collectif de la Communauté de communes au 02 40 45 07 94 ou
assainissement-collectif@cc-paysdepontchateau.fr

(1) Pour les communes de Crossac, Missillac, Pont-Chateau et St-Gildas-des-Bois
> SUEZ:0977 408 408

Pour la commune de Ste-Reine-de-Bretagne
> VEOLIA:0240451515

Pour les communes de Drefféac, Guenrouét, Sévérac
> Communauté de communes : 02 40 45 07 94

Pour la commune de Ste-Anne-sur-Brivet
» Syndicat Mixte du Haut Brivet : 02 40 7047 46
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ASSAINISSEMENT COLLEC!
Les bons W cfu raccord, E

- EQUIPER LES SANITAIRES DE " 2ssainissement col 165
SIPHONS (LAVABO, V.. . IS AT R o T, 4

Zu : RlFIERrHBsENcEnEFUITES i 31O Vidoh Jviage de ¢ lution, ¢ N
ROBINETS, CHASSE D'EAL..) - efuents tral e iy na gl (e

Les erveura de Branchement, source de polluction

Toute erreur de branchement a des cons¢quences importantes

sur l'environnement : inondations, débordements du réseau avec des rejets
polluanis dans le milieu naturel.. Sevles les eaux usées de votre construction
doivent ¢tre ¢vacuées vers le réseav public d'assainissement collectif ;
les eaux pluviales doivent en &ire dissociées.

T venfilation primaire (colonne de chute) obligatoir

- Contacter l'exploitant du service assainissement au

minimum 3 jours avant le début des travaux pour
programmer voire contrdle du branchement.

N i - Ne pas remblayer les ouvrages et tranchées tant que le
Q : contrdle de conformite de voire raccordement n'est pas
5 réalise.
[ — 4

canalisations intérdeures + @ 100mm

RESEAU D'EAUX PLUVIALES

€=

PERCEMENT DE LA REGARD DE

STRICTEMENT CRANEELIE! ]
INTERDIT

Yem.d'épalsseurit
e Qu gdessus

=

|
----------------- Wi o
De o maison regard TR A T T e e |E- plationldie piigton
= Bdouchon obturaicur & |

rchirer ¢l prevait ung
«¢duction adopiez

Yo

DOMAINE PRIVE I DOMAINE PUBLIC

ENDLC[)WW&E “er

- CAHALISATIONS MARQUEES HF, EX PVC,
100 A 160 MM, PENTE DE 2% HiINIMUM

- 5'ASSURER DE LETANCHIITE DES

{CTH \
JONCTIONS Cincton:

- YRIFIER LECOULEMENT DES EAUX USEES - Un siphon disconnecteur sur la canalisation principale nest pas obligatoire.
DANS LES REGARDS + Un poste de relevage peut etre installe pour les maisons situées en contrebas du
r¢sequ d'assainissement.

- VERIFIER LABSENCE D'EAUX PARASITES
DANS LE REGARD Dt BRANCHEMENT

foire de mon inatollotion & assanissement now colloctiff exictante?

Le Code de lo sani¢ publique précise que dés lors que le raccordement au réseau public
est effectif les installations d'assainissement non collectif existantes doivent eire mise hors
d¢iat de servir, aux frais du propri¢taire. Elies sont vidangées et curées en vue de leur

comblement ou desinfeci¢es sl un autre usage est envisagé
‘j’ ~ Pays de
B St dee-

Bols
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