AIRIE PERMIS D’AMENAGER
de SAINT-CHRISTOPHE-DU- DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
LIGNERON
Demande déposée le 26/02/2020 et complétée le N° PA 085 204 20 C0001
Par : SARL LOTIPROMO
Représenté par : Monsieur PAJOT Philippe
Demeurant a : 4 Square John Bardeen Surface plancher créée : /
85300 CHALLANS Surface plancher
existante : /Vu our &tre
Nature des travaux : |Lotissement "Le Clos des Noisetiers" - 20 lots annexé % mon arrété
Sur un terrain sis : rue des prairies en date du
Et cadastre : 204 ZH 147, 204 ZH 242, 204 ZH 243, 204 ZH 245, 204

ZH 65 . 06 AQiT-26200— ~

C e ) ’ Le Maire,
Vu la demande de permis d’'aménager susvisee, .

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.441-1 et suivants et R.441_4-€t suivants,
Vu la loi n® 2020-290 du 23 mars 2020 d'urgence pour faire face a I'épidémie de Covid-19,

Vu l'ordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020 relative a la prorogation des délais échus pendant la
période d'urgence sanitaire et a I'adaptation des procédures pendant cette méme période,

Le Maire,

Vu l'ordonnance n°2020-427 du 15 avril 2020 portant diverses dispositions en matiére de délais pour
faire face a ’épidémie de covid 19,

Vu Pordonnance n° 2020-460 du 22 avril 2020 portant diverses mesures prises pour faire face a
|'épidémie de covid-19,

Vu l'ordonnance n° 2020-539 du 7 mai 2020 fixant des délais particuliers applicables en matiére
d'urbanisme, d'aménagement et de construction pendant la période d’'urgence sanitaire,

Vu Pordonnance n° 2020-560 du 13 mai 2020 fixant les délais applicables a diverses procédures pendant
la période d'urgence sanitaire,

Vu le réglement du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Saint-Christophe-du-Ligneron approuve par
délibération du Conseil Municipal en date du 18 juillet 2011, révisé de maniére simplifiée par délibération du
14 septembre 2017 et modifié, en dernier lieu, par délibération du Conseil Communautaire du 14 septembre
2017, classant le terrain en zones UB et 1 AUh,

Vu le rapport d'étude du Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Vendée en date du 23 avril
2020, regu le 29 juin 2020 ci-annexe,

Vu l'avis du Syndicat Départemental d'Energie et d’Equipement de la Vendée en date du 30 juillet 2020, regu le
30 juillet 2020 ci-annexe,

Vu l'avis de Vendée Eau en date du 6 ao(t 2020, recu le 6 aodt 2020 ci-annexé,
Vu l'avis réputé favorable de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 22 juillet 2020 ci-annexe,

Vu le récépissé de déclaration n° 85 — 2020 - 00137 délivré au titre de la rubrique 2.1.5-0 du décret
«nomenclature» d'application de la loi sur I'eau par le Préfet de Vendée, regu le 22 mai 2020,

Considérant que le projet nécessite une extension du réseau électrique sous voie publique de 200 métres,

Considérant que la commune décide qu'en application de l'article L.332-15 du Code de I'Urbanisme la nature
du projet permet I'application du régime des equipements propres,

Considérant que I'extension du réseau électrique est mise a la charge du demandeur,

ARRETE :

ARTICLE 1*" : Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées
aux articles 2 et 3.

ARTICLE 2 : Le nombre maximum de lots dont |a réalisation est autorisée est de 20.

La surface de plancher maximale dont la construction est autorisée dans I'ensemble du lotissement est de 7
000 m? ; sa répartition entre les différents lots figure dans les pieces du réglement.




ARTICLE 3: La présente décision est subordonnée a l'exécution des prescriptions suivantes :

- |l sera tenu compte des prescriptions du Service Départemental d'Incendie et de secours ci-annexees.

- |l sera tenu compte des prescriptions du Syndicat Départemental d'Energie et d’Equipement de la
Vendée ci-annexées,

- Il sera tenu compte des prescriptions de Vendée Eau ci-annexées.

ARTICLE 4 : La vente des lots ne sera autorisée qu'a compter de I'achévement des travaux d'amenagement du
lotissement constaté conformément aux articles R. 462-1 & R. 462-10 du Code de I'Urbanisme & moins qu'il soit
fait application des dispositions de I'article R. 442-13 prévoyant la possibilité de différer la réalisation de tout ou
partie des travaux.

Les permis de construire pourront étre accordés conformément aux dispositions de l'article R.442-18 :

a) Soit & compter de I'achévement des travaux d'aménagement du lotissement, constaté conformément aux
articles R. 462-1 a R. 462-10 ;

b) Soit & compter de la délivrance de l'autorisation de procéder a la vente ou a la location des lots avant
exécution des travaux, & condition que les équipements desservant le lot soient acheves. Dans ce cas, le
lotisseur fournit & 'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, 'achévement de ces equipements.
Ce certificat est joint a la demande de permis ;

c) Soit dés la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de construire ne soit mis en ceuvre
que lorsque les équipements desservant le lot seront achevés ; cette possibilité n'est pas ouverte lorsque la
construction est une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et de
I'habitation.

ARTICLE 5: Conformément aux dispositions des articles L.442-9, R.442-22 et R.442-23 du Code de
I'Urbanisme, lorsqu'un Plan Local d’'Urbanisme a été approuvé, les regles d'urbanisme contenues dans les
documents annexés au présent arrété cesseront de s'appliquer au terme de dix années a compter de la date
d’'autorisation du lotissement.

Si une majorité de co-lotis calculée comme il est dit a I'article L.442-10 du Code de I'Urbanisme, désire
maintenir les régles d’'urbanisme spécifiques au lotissement, la demande de maintien de ces régles devra étre
adressée, préalablement au terme précité, par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal au
maire de la commune ou déposée contre décharge a la mairie.

ARTICLE 6 : Conformément aux dispositions de I'article L.442-7 du Code de |'Urbanisme, le présent arrété (y
compris les piéces annexées) et, s'il existe, le cahier des charges fixant les conditions de vente ou de location
des lots, seront remis, préalablement a la signature de la promesse ou de 'acte de vente, a 'acquéreur ainsi
qu'au preneur lors de la signature des engagements de location. Les actes mentionneront que ces formalités
ont eté effectuées.

ARTICLE 7 : Conformément aux dispositions de I'article R.442-11 du Code de I'Urbanisme, le lotisseur fournira
aux attributaires des lots, au moment de la conclusion de l'acte de vente ou de location, une attestation
mentionnant la Surface Plancher constructible sur le lot.

Vu pour éire
annexé a mon anat
en daie — e SAINT-CHRISTOPHE-DU-LIGNERON, le
Le Maire,

Thierry RICHARDEAU

Avis de dépoét affiché en mairie le 02/03/2020

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales.



Vu pour étre
on arrété
en date du

annexé a m

Rappels importants :

a) Lattention du bénéficiaire est appelée sur le fait que la présente autorisation ne le dispense pas d'effectuer les
formalités de déclaration au titre de la Loi sur I'eau avant le commencement des travaux d'aménagement. (rubrique
n° 2-1-5-0)

b) L'attention du bénéficiaire est appelée sur le fait que les travaux ne pourront étre entrepris avant d'avoir obtenu
I'autorisation requise au titre de la Loi sur I'eau. (rubrique 4.1.0 pour le remblaiement de zones humides ou de marais
dont la surface est supérieure a 1 hectare).

c) Conformément aux dispositions des articles L.425-11 et R.425-31 du Code de I'Urbanisme les travaux ne pourront
&tre entrepris avant I'exécution des prescriptions imposées par le préfet de région (DRAC) au titre de la Iégislation
sur l'archéologie préventive.

d) Compte tenu de la situation du terrain en site inscrit, les travaux ne pourront étre entrepris avant I'expiration d'un
délai de 4 mois a compter du dépot de la demande en application des dispositions de I'article R.425.30 du Code de
I'Urbanisme.

» En conséquence, le commencement des travaux étant subordonné & une autorisation ou & une procédure prévue par

une autre législation, le délai de validité de la présente autorisation (2 ans) courra a compter de la date a laquelle les
travaux pourront effectivement commencer en application de cette législation (art R 424-20 du code de l'urbanisme).

Rappels importants : (quand il faut un dossier d'autorisation au titre de la loi sur I'eau -reprise in extenso de |'avis
du SMR)

L’attention du bénéficiaire est appelée sur le fait que ce projet de lotissement est soumis & autorisation au titre de
la législation sur I'eau pour les rubriques :

3.3.1.0 asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais sur une surface
supérieure a 1 hectare.

2.1.5.0 rejet d'eaux pluviales en milieu naturel pour une superficie desservie supérieure a 1 hectare. Bien qu'il

y8gisse du seuil de déclaration (entre 1 et 20 ha) la procédure d'autorisation s'impose globalement du fait du seuil
ranchi par la rubrique 3.3.1.0.

ompris les aspects qui auraient pu nous échapper compte tenu d'éléments manquants, est defini par l'article
214-6 du Code de I'Environnement.

conséquence, le commencement des travaux étant subordonné a une autorisation ou & une procédure prévue par

& autre législation, le délai de validité de la présente autorisation (2 ans) courra a compter de la date a laquelle les
aux pourront effectivement commencer en application de cette |égislation (art R 424-20 du code de 'urbanisme).

IATIONS DIVERSES

M — Dispositions spéciales épidémie Covid-19

En application de I'ordonnance 2020-306 du 25 mars 2020 relative a la prorogation des délais échus pendant la
période\ d'ukgence sanitaire et a l'adaptation des procédures pendant cette méme période, modifiée par les
ordonnances n° 2020-427 du 15 avril 2020, n°2020-460 du 22 avril 2020, n® 2020-539 du 7 mai 2020 et n°2020-560 du
13 mai 2020, tous les délais sont actuellement susceptibles d’étre suspendus ou reportés jusqu'a la date du 24 mai
2020. En fonction de I'évolution liée a I'épidémie covid-19, ces dispositions dérogatoires peuvent encore évoluer.
Tous les délais (validité, recours, retrait, ..) mentionnés ci-aprés sont potentiellement impactés par ces
dispositions et nécessitent un réexamen au regard de ces nouvelles dispositions et de leur possible évolution.

Le présent permis d’aménager est soumis au versement des taxes suivantes Taxe d'’Aménagement
Communale et Taxe d'/Aménagement Départementale et de la Redevance d'archéologie préventive. Le montant
de ces taxes et redevance sera communiqué ultérieurement au pétitionnaire.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet
il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.

Durée de validité du permis :

L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification de l'arréte au(x)
bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de
recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée d’'un an, deux fois, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime
des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier
libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n°® 13407 est disponible
a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du



recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours apres le depot du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal. Elle est tenue d'en informer
préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s’estimant Iésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit prive peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par |'article L.242-1 du code des assurances.

VU pour étra
annexe a mon ...
en date .




