REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° PA 044 129 21 F3008
| Déposé le : 13/12/2021

AAAN Dépot affiché le : 14/12/2021

“AAR Complété le : 13/12/2021
AAAN Demandeur : LOTIPROMO
viusor : Nature des travaux : un lotissement en 14 lots
PONT-CHATEAU Sur un terrain sis 3 : LA NOE 3 PONTCHATEAU (44160)
Référence(s) cadastrale(s) : 44129 ZR 415, 44129 ZR 67

COMMUNE de PONTCHATEAU

ARRETE

accordant un permis d’aménager
au nom de la commune de PONTCHATEAU

Le Maire de la Commune de PONTCHATEAU

VU la demande de permis d’aménager présentée le 13/12/2021 par LOTIPROMO,
VU l'objet de la demande
e pour un lotissement en 14 lots ;
e sur un terrain situé LA NOE a3 PONTCHATEAU (44160} ;
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le PLU révisé, approuvé le 22/05/2006, modifié les 3/06/2010, 29/09/2011, 19/02/2013, 18/02,
23/10 et 16/12/2014, le 23/06 et le 15/09/2015, 20/09/2016 et le 7/09/2019 et mis a jour le
31/03/2017;
Vu la délibération du conseil municipal prescrivant la révision du PLU en date du 3 juillet 2018 ;
Vu la mise a jour du Plan Local d'Urbanisme en date du 03/12/2020 ;

Vu l'avis Favorable de SDIS Service Opérations du Groupement Ouest en date du 21/02/2022
Vu l'avis Favorable de Service Déchets de la Communauté de Communes du Pays de Pontchateau St

Gildas des Bois en date du 24/02/2022

Vu les éléments joints a la présente demande de lotissement ;

ARRETE

Article 1.

Le présent Permis d’Aménager est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particulieres
mentionnées a l'article 2

Article 2.

Les prescriptions du permis d'aménager, notamment du réglement, du plan de composition seront
respectées.

Article 3.
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Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 14.

La surface de plancher hors ceuvre nette maximale dont la construction est autorisée dans I'ensemble
du lotissement est de 3 500 m2.

La répartition de cette surface entre les différents lots sera effectuée a la vente de chaque lot. Dans ce
cas le lotisseur fournira un certificat aux constructeurs.

Article 4.

Les observations émises par les services consultés ci annexées seront scrupuleusement respectées.

PONTCHATEAU, le 10 MARS 071
L'Adjoint délégué a I'urbanism/e,’

i

Armel MOYON

Cadre réservé a 'administration ]
Date d’affichage de I’avis de dépdt en mairie :
14/12/2021
Date d’envoi au Préfet 40 MARS 7022
Date de réception par le demandeur A
Date d’affichage de la décision 10 MARS ZULL

NOTA BENE : La présente autorisation peut étre le fait générateur de taxes et de participations
d’urbanisme. Vous recevrez un avis d'imposition de la part des services de I'Etat ultérieurement.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a 'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut
saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité du permis :

Conformément a I'article R.424-17 du code de {"urbanisme, |'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois
ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai
supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusgu’au prononcé d’une décision juridictionnelle
irrévocable,

L'autorisation peut &tre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier
libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant |'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier {le modele de déclaration CERFA n” 13407 est disponible a la
mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du
recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours apres le dép6t du recours.

- dans le délai de trois mois apreés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal. Elle est tenue d’en informer
préalablement le {ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s’estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du {ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévue par 'article L.242-1 du code des assurances.
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Pour informations :

Taxe d’aménagement applicable :
v’ Le projet est assujetti & la taxe d’'aménagement qui se décompose en une part communale et

une part départementale.

v’ Les acquéreurs des lots devront étre informés par le lotisseur que tout projet de construction

sera assujetti a la taxe d’aménagement qui se décompose en une part communale et une part
départementale.

Pour les terrains desservis par un réseau d'assainissement collectif (tout a I'égout) :
Une Participation Financiére pour |'Assainissement Collectif sera demandée a chaque construction par la
collectivité en charge du réseau, selon le montant en vigueur a la date du raccordement.

Cristallisation des droits a construire :
v Selon les prescriptions de I'article L442-14 du Code de I'Urbanisme, dans les cing ans suivant

I'achévement du lotissement constaté dans les conditions prévues par les articles R462-1 a 10
du code de I'Urbanisme, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de dispositions d’urbanisme intervenues postérieurement a la date
de délivrance du présent arrété. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des
documents du lotissement en application des articles L442-10,11 et 13 sont opposables.

Les acquéreurs des lots seront informés qu’en vertu des articles L.442-9 et R.442-23 et suivants,
les régles d’urbanisme spécifiques au présent lotissement disparaitront automatiquement au
bénéfice de celles du Plan Local d’Urbanisme en vigueur, au terme de dix années, a compter de
la présente approbation, sauf si une majorité qualifiée de colotis en demande le maintien.
Toutefois, dans cette derniére hypotheése, si I'autorité administrative juge le maintien demandé
inopportun, elle peut, aprés enquéte publique, décider de la suppression des régles.

Viabilisation des lots :

Y
I d

Le lotisseur déposera, en Mairie, en 3 exemplaires, une déclaration d'ouverture des travaux
d'aménagement du lotissement.

L'arrété d'autorisation sera remis aux acquéreurs de lots. Il doit leur avoir été communiqué
préalablement.

Les actes mentionneront que cette formalité a été effectuée.

La vente des lots pourra intervenir :
a) soit a compter de I'achévement des travaux d’aménagement du lotissement constaté
conformément aux articles R 462-1 a R 462-10 du Code de I’ Urbanisme,
b) soit dans les conditions définies a I’article R 442-13 du Code de I' Urbanisme.

Conformément aux dispositions de I'article R 442-18 du Code de I’'Urbanisme, le permis de
construire des batiments a édifier sur les lots pourra étre accordé :
a) soit a compter de I'achévement des travaux d’aménagement du lotissement constaté
conformément aux articles R 462-1 a R 462-10 du Code de I’ Urbanisme,
b) soit a compter de la délivrance de I'autorisation de procéder a la vente ou a la location
des lots avant exécution des travaux, a condition que les équipements desservant le(s)
lot(s) soient achevés.

Vous trouverez en annexe une fiche d’'information destinée aux lotisseurs.
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ANNEXE 1 : Autres réglementations

Archéologie Préventive :

Il convient de rappeler que, concernant les découvertes fortuites, les articles L 114-3 a L 114-5 et L 531-
14 du Code du Patrimoine restent applicables et donc lorsque, par suite de travaux ou d’un fait
quelconque, des vestiges ou objets archéologiques sont mis au jour, I'inventeur et le propriétaire sont
tenus d’en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, lequel doit prévenir :

Direction Régionale des Affaires Culturelles des Pays de la Loire
(Service Régional de I' Archéologie)
1 rue Stanislas Baudry — B.P. 63518 - 44035 NANTES Cedex 1
Tél 02.40.14.23.30.

Accessibilité des personnes a mobilité réduite :
L'attention du bénéficiaire de l'autorisation est attirée sur I'obligation du respect des dispositions :

v’ de la loi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation
et la citoyenneté des personnes handicapées.

v" des décrets n° 2006-1657 et 2006-1658 du 21 décembre 2006 relatifs a I'accessibilité de la voirie
et des espaces publics.

v' de l'arrété d'application du 15 janvier 2007 consolidé au 3 février 2007 relatif aux prescriptions
techniques pour I'accessibilité de la voirie et des espaces publics.

Protection santé des travailleurs :

Les prestations objet de la présente opération sont régies par les dispositions de la loi n°93.1418 du
31/12/1993 relative a la sécurité et a la protection de la santé des travailleurs et des textes
réglementaires qui en découlent. En conséquence, un coordonnateur devra étre missionné par le maitre
d’ouvrage.

Terrain situé dans une commune exposée aux retrait — gonflements des sols argileux :
La commune de de PONTCHATEAU est exposée aux risques de retraits — gonflements des sols argileux.

Si le terrain d’assiette du projet est situé dans une zone d’aléa fort ou moyen, le vendeur devra faire
réaliser une étude géotechnique qui sera annexée a la promesse de vente ou a l'acte authentique de
vente conformément aux dispositions de I'article L.112-21 du Code de la construction et de I'habitation.

Pré-fibrage des lots :

Conformément aux dispositions de I'article 118-1l de la loi n°2015-990 du 6 aolit 2015 et de l'article
L.113-10 du Code de la construction et de I’habitation, le lotisseur se doit de procéder a l'installation
d’une fibre non-active dans les aménagements réalisés dans le cadre de la procédure de permis
d’aménager.
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